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Gestione Immobiliare

Cucchiara Cosimo

Via Gherardi, 14 - 40017, San Giovanni in Persiceto (BO)
(+39) 338 1335449

Conoscere il calcolo dell'affitto a canone
concordato in parole semplici

Lo strumento online gratuito permette al proprietario di inserire in autonomia i dati del proprio
immobile (superficie, zona, dotazioni e parametri qualitativi) e ricevere una stima immediata.

e Gli affitti liberi sono tassati al 21% e I'MU é ai massimi. Alla fine dell'anno, quanto resta
davvero nelle tue tasche?

e Un singolo parametro sbagliato — classe energetica, dotazioni, durata contrattuale — pud
invalidare il calcolo e farti perdere tutte le agevolazioni. E quando I’Agenzia delle Entrate
ricalcola, arrivano sanzioni e IMU arretrata.

e Su un affitto da 700 €, potresti perderne 1.500 I'anno solo in tasse inutili

La tua soluzione chiara: Calcolatore gratuito e basato su dati reali

Con il Calcolatore Certificato ottieni in pochi secondi il canone corretto e il tuo risparmio fiscale
reale. E con la mia consulenza verifichiamo i requisiti, redigiamo il contratto e otteniamo
I'attestazione: zero rischi, zero errori, zero sanzioni.

Il Netto in tasca

- La Cedolare Secca al 10% 21%
- Agevolazioni IMU del 25%

- Esenzione imposta di registro e di
bollo

Risparmio fiscale certificato

www.cucchiaracosimo.it

Gestione Immobiliare Vuoi sapere quanto puoi risparmiare
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davvero?

In pochi minuti capiamo insieme B




Conoscere il calcolo dell'affitto a canone concordato in parole

semplici

Lo strumento online gratuito permette al proprietario di inserire in autonomia i

dati del proprio immobile (superficie, zona, dotazioni, parametri qualitativi) e

ricevere una stima immediata.

Parametro Qualitativo Dettagli Tecnici e Condizioni Impatto sul Calcolo
. Classe Ao B (12%); Classe Co D Maggiorazione percentuale del
Classe Energetica o (12%) 99 P
(7%) canone.
Dotazioni di . . . Conta come singolo elemento
) Porta blindata, allarme, inferriate o g
Sicurezza distintivo.
. Riscaldamento autonomo o Elemento fondamentale per la
Comfort Termico ) . .
contacalorie fascia media/alta.
.. . Doppio bagno, aria condizionata, Incrementano il numero di
Servizi Accessori . .
ascensore elementi totali.

Immobile completo di arredi (anche

Arredamento .
nuovi)

Maggiorazione dal 13% al 15%.

Opzioni superiori al 3+2 (4+2, 5+2,

Durata Contrattuale
6+2)

Maggiorazioni dal 5% al 12%.

le migliori condizioni contrattuali

La conoscenza dettagliata di valori e le fasce dei Comuni di Bologna e Provincia:

da San Giovanni in Persiceto a Imola. Questo significa calcoli piu precisi e

contratti perfettamente conformi alle regole locali e alle tue necessita.
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Il Risparmio Fiscale Certificato

meno canone lordo non significa necessariamente meno guadagno netto.

Regime Canone
V i Ri i Li | V i
oce di Risparmio ibero Concordato (3+2) tuo Vantaggio
(4+4)
Cedolare Secca 21% 10% Tasse dimezzate
IMU (Sconto Statale) 0% -25% Risparmio immediato
IMU (Aliquota Bologna) 1,06% 0,76% Ulteriore riduzione locale
- s
Imposte di Registro/Bollo | Dovute SO {1 Zero costi di registrazione
Cedolare)

“Il netto in tasca”

L'effetto combinato di queste riduzioni calcoliamo il vantaggio economico netto

4 eSpresso come:

A{-'C'

TMU

V = [Cc x (1= 0.10) — (IMU x 0.75 x

)] - [Cr x (1 —0.21) — IMU]

Rilasciamo I'attestazione obbligatoria (asseverazione) che da diritto alle
agevolazioni statali e locali.

Rendendo il canone concordato la scelta razionale per proprietari di Immobili.

Vuoi sapere quanto puoi risparmiare davvero a Bologna e Provincia? Scrivimi su
WhatsApp o via email: in pochi minuti capiamo insieme se il tuo immobile puo
accedere al canone concordato e quanto puoi guadagnare in piu ogni anno.

Parlane con Cosimo
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